
 
 

COMUNE DI CENTO 

 

 

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE 

ISTRUTTORIE DELLE OSSERVAZIONI PERVENUTE DAI PRIVATI  

 

All’Amministrazione comunale sono pervenute 35 osservazioni da parte dei soggetti privati, e 

due osservazioni dall’Ufficio Tecnico (n.25 e N.31); queste ultime sono state riunite in un’unica 

Osservazione dell’Ufficio Tecnico e redatte in un elaborato a parte. 

 

Delle 35 osservazioni dei privati: 

- 9 sono state ritenute non pertinenti, 

- 1 è stata ritirata, 

- 13 sono state ritenute accoglibili e parzialmente accoglibili, 

- 12 sono state ritenute non accoglibili. 

Le motivazioni di tali scelte sono contenute nei documento a seguire, oltre ad una sintesi delle 

proposte di risposta, suddivisa per tema. 

 

Diego Pellattiero
Casella di testo
Il presente documento è stato aggiornato in base all'espressione dell’Intesa unica ai sensi dell’art.13, comma 5 L.R. n.16/2012, approvata con Decreto della Presidente della Provincia di Ferrara n. 62 del 16/07/2020.





Richieste suddivise per tema

Ordine di arrivo Richiedente Risultato

AG1.1.c - abitazioni agricole "speciali"

6 Cinzia Borghi ACCOGLIBILE

COMPARTO C16 "EX STABILIMENTO PESCI"

17 SAGITTARIO IMMOBILIARE SRL (Avv. Minotti e 

Urb. Santacroce)

NON ACCOGLIBILE

23 Condominio Centodue (Amministratore Arrigo 

Ferioli)

NON ACCOGLIBILE

CORREZIONE ERRORE MATERIALE

36 Orsi Leonardo NON PERTINENTE

DEPOSITO AUTOBUS/COMPARTO C23

7 CAMPAGNOLI PARZIALMENTE ACCOGLIBILE

27 Società HDR SRL OSSERVAZIONE RITIRATA

DISTRIBUTORE CARBURANTI

34 Reno Gas s.r.l. NON ACCOGLIBILE

EDIFICIO STORICO

2 Borghi Daniela PARZIALMENTE ACCOGLIBILE

Pagina 1 di 5



Ordine di arrivo Richiedente Risultato

3 Luppi Valter e Cavicchi Renza PARZIALMENTE ACCOGLIBILE

11 Elena Merighi ACCOGLIBILE

24 Gemma SRL e Andrea Zamboni NON PERTINENTE

37 Biondi Marinella PARZIALMENTE ACCOGLIBILE

EDIFICIO STORICO IN TERRITORIO RURALE

21 Govoni Patrizia NON PERTINENTE

MODIFICA NORMATIVA CENTRO STORICO

19 Marco Aleotti NON ACCOGLIBILE

MODIFICA SCHEDA G2.3

29 Rossi Massimo NON ACCOGLIBILE

NUOVI USI URBANISTICI

9 Elisabetta Fini (curatore fallimentare) PARZIALMENTE ACCOGLIBILE

OSSERVAZIONE UFFICIO TECNICO

25 Ufficio Tecnico ACCOGLIBILE
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Ordine di arrivo Richiedente Risultato

31 Ufficio Tecnico ACCOGLIBILE

RICLASSIFICAZIONE URBANISTICA

4 Ziroldi Antonella NON PERTINENTE

12 Malaguti Rosina NON PERTINENTE

20 Gallerani Stefano ACCOGLIBILE

22 Taddia Guido, Balandi Claudia NON PERTINENTE

RIDEFINIZIONE DEL CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA

33 Società Bagnetto srl NON ACCOGLIBILE

RIDEFINIZIONE ZONA C15

26 Govoni Marina e altri NON PERTINENTE

RIPRISTINO USI PREVIGENTI

30 Francesco Angelini ACCOGLIBILE

SCHEDA B3.7

10 Bastelli Mariateresa NON ACCOGLIBILE

SV COMMERCIALE

Pagina 3 di 5



Ordine di arrivo Richiedente Risultato

8 Gallerie commerciale Bennett SPA; Bennett SPA ACCOGLIBILE

14 CENTRALGOMME Snc in Liquidazione di Fergnani 

Lino e Renzo; ASPIAG SERVICE Srl

NON ACCOGLIBILE

SV COMMERCIALE/ EX SIMBIANCA

15 Stefano Borghi NON PERTINENTE

USI URBANISTICI SCHEDA 2a

28 Borghi NON ACCOGLIBILE

ZONA PRODUTTIVA

1 Andalini Massimo NON ACCOGLIBILE

5 COMMERCIALE VANCINI S.R.L. ACCOGLIBILE

13 BONAVERI HOLDING S.r.l. PARZIALMENTE ACCOGLIBILE

16 SIA SRL NON ACCOGLIBILE

18 Luigi Fava NON ACCOGLIBILE

35 Andrea Manferdini PARZIALMENTE ACCOGLIBILE
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Ordine di arrivo Richiedente Risultato

ZONA PRODUTTIVA / modifica normativa

32 FENICE di TORREGGIANI NON PERTINENTE
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Istanza n. 1 N Protocollo 53253Data presentazione istanza 7/10/2019

Richiedente Andalini Massimo

Localizzazione CAPOLUOGO

Indirizzo via Martiri di Belfiore n. 13

Classificazione 

urbanistica

ZONE PRODUTTIVA

NTA art.60

Richiesta

inserimento di una modifica dell’Indice di utilizzazione fondiaria (da 0,60 mq/mq di Sf a 

0,75mq/mq di Sf) e della possibilità di edificazione sul confine con la strada pubblica del 

comparto produttivo “Andalini SPA” in Cento via Martiri di Belfiore n. 13. Le motivazioni che 

rendono necessaria tale richiesta riguardano le prospettive di sviluppo della produzione 

dell’azienda dove è in fase di sviluppo la pianificazione di un aumento 

della produzione con il passaggio da tre ad almeno quattro linee di produzione.

Foglio; Mappale; Subalterno F.43;M.264

Proposta UT
NON ACCOGLIBILE

Istruttoria
L'osservazione si ritiene NON ACCOGLIBILE. Si segnala tuttavia che tale richiesta può essere 

eventualmente assentita mediante il procedimento stabilito all'art.53 della L.R.24/2017.

Tema ZONA PRODUTTIVA

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato

SI



Istanza n. 2 N Protocollo 53400Data presentazione istanza 8/10/2019

Richiedente Borghi Daniela

Localizzazione CAPOLUOGO

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica

CENTRO STORICO

NTA

Richiesta

Modifica della categoria di intervento degli edifici di rilevanza storica: da RRC a RE di tipo b 

(3 edifici collabenti; 1 agibile)

Foglio; Mappale; Subalterno

Proposta UT
PARZIALMENTE ACCOGLIBILE

Istruttoria
In considerazione della documentazione presentata si ritiene accoglibile la richiesta per i 

manufatti crollati e non accoglibile la richiesta riferita al manufatto agibile (mappale 275 sub 

8) per il quale non è stato dichiarato un danno da sisma tale da richiedere la modifica della 

categoria d’intervento.

Tema EDIFICIO STORICO

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato

SI

Diego Pellattiero
Casella di testo
Il presente documento è stato aggiornato in base all'espressione dell’Intesa unica ai sensi dell’art.13, comma 5 L.R. n.16/2012, approvata con Decreto della Presidente della Provincia di Ferrara n. 62 del 16/07/2020.Pertanto l'osservazione è da ritenere NON PERTINENTE.

Diego Pellattiero
Linea



Istanza n. 3 N Protocollo 54338Data presentazione istanza 11/10/2019

Richiedente Luppi Valter e Cavicchi Renza

Localizzazione CAPOLUOGO

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica

CENTRO STORICO

NTA

Richiesta

1) declassare l’immobile al Fg 63, mappale 279 alla categoria di “Ristrutturazione 

edilizia di tipo B”; 2) rimuovere la dicitura di “Recupero e risanamento delle aree libere” al 

lotto, in quanto non più pertinente rispetto a quanto c’è nell’area, in termini di verde e di 

manufatti.

Foglio; Mappale; Subalterno F.63; M.278, 279

Proposta UT
PARZIALMENTE ACCOGLIBILE

Istruttoria
In considerazione della documentazione presentata si ritiene accoglibile la prima parte della 

richiesta (concernente la modifica della categoria di intervento: da RRC a RE di tipo b). Non si 

ritiene invece pertinente la seconda parte dell'osservazione in cui viene richiesto di 

eliminare la voce "recupero e risanamento delle aree libere".

Tema EDIFICIO STORICO

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato

SI

Diego Pellattiero
Linea

Diego Pellattiero
Casella di testo
Il presente documento è stato aggiornato in base all'espressione dell’Intesa unica ai sensi dell’art.13, comma 5 L.R. n.16/2012, approvata con Decreto della Presidente della Provincia di Ferrara n. 62 del 16/07/2020.Pertanto l'osservazione è da ritenere NON PERTINENTE.



Istanza n. 4 N Protocollo 54438Data presentazione istanza 15/10/2019

Richiedente Ziroldi Antonella

Localizzazione XII MORELLI

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica

TERRITORIO RURALE

NTA

Richiesta

al fine di poter riqualificare l'area di proprietà, consentire interventi di CD, RE (nel piano 

vigente sono ammessi solo interventi di MO e MS)

Foglio; Mappale; Subalterno

Proposta UT
NON PERTINENTE

Istruttoria
L'osservazione non si ritiene pertinente con i contenuti della Variante al Piano della 

Ricostruzione.

Tema RICLASSIFICAZIONE URBANISTICA

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato

NO



Istanza n. 5 N Protocollo 55027Data presentazione istanza 15/10/2019

Richiedente COMMERCIALE VANCINI S.R.L.

Localizzazione CAPOLUOGO

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica

ZONA PRODUTTIVA (Dt2; variante: D1)

NTA

Richiesta

Che permangano le caratteristiche, usi urbani e classificazioni della attuale zona Dt2 

del Vigente Piano Regolatore Generale. La richiesta è motivata dal fatto che 

l’area in oggetto è sottoposta a trattative per l’alienazione del bene con reale interesse e 

relativi ed approfonditi studi di progettazione e rigenerazione dell’area produttiva ad 

oggi dismessa (dopo diversi dialoghi tecnici già avviati con i responsabili SUE), 

impostati sulla possibilità di realizzare fabbricati ad uso urbanistico anche U5 per medio 

piccole strutture di vendita di generi alimentari e non alimentari.

Foglio; Mappale; Subalterno

Proposta UT
ACCOGLIBILE

Istruttoria
L'osservazione si ritiene accoglibile e si ripristinano gli usi urbanistici e le caratteristiche della 

previgente zonizzazione.

Tema ZONA PRODUTTIVA

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato

SI



Istanza n. 6 N Protocollo 55061Data presentazione istanza 15/10/2019

Richiedente Cinzia Borghi

Localizzazione CORPORENO

Indirizzo via Canne 4

Classificazione 

urbanistica

TERRITORIO RURALE - AG1.1.c

NTA

Richiesta

Trattandosi di un intervento di RE su edificio danneggiato dal sisma del 2012 (già oggetto di 

precedente richiesta assunta agli atti con PG 0044478 del 30/08/2017 in cui si chiedeva si 

poter intervenire mediante "demolizione e ricostruzione, con riduzione della volumetria e 

variazione della sagoma planivolumetrica […]" si chiede di eliminare la dicitura 

"mantenimento del sedime del fabbricato esistente"  ed introdurre la condizione di 

realizzare l'edificio all'interno del sedime stesso.

Foglio; Mappale; Subalterno 32; 283

Proposta UT
ACCOGLIBILE

Istruttoria
In considerazione delle motivazioni espresse (tra cui la riduzione della volumetria esistente), 

la richiesta si ritiene accoglibile, previa espressione di assenso da parte del CUR.

Tema AG1.1.c - abitazioni agricole "speciali"

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato



Istanza n. 7 N Protocollo 55223Data presentazione istanza 15/10/2019

Richiedente CAMPAGNOLI

Localizzazione SANT'ORSANO/VIA DEL CURATO

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica

D4 - C23

NTA

Richiesta

1) modifica dei parametri della scheda 23 comparto C23: ST residenziale 29.815 mq; SU 

6000 mq: h max 10 m; RC 50% Sf; 20% della ST permeabile; una quota non superire al 30% 

della Sp potrà essere costituita da pavimentazioni permeabili e coperture verdi; 2) si chiede 

di integrare come alternativa al sito su cui realizzare il deposito autobus l'area di 9.500 mq 

distinta catastalmente dal F.42, M.235, attualmente classificata come zona D4. RICHIESTA 

COLLEGATA ALLA N.27. "In alternativa all'area del deposito autobus prevista su via del 

Curato si propone l'area in località Renazzo, via Argentina (F.42, M.235), zona D4 con ST pari 

a 9.500 mq".

Foglio; Mappale; Subalterno

Proposta UT
PARZIALMENTE ACCOGLIBILE

Istruttoria
All’Amministrazione comunale è pervenuto il “contratto preliminare di vendita” sottoscritto 

tra la Società GRUPPO DIPIERRI S.p.a. (proprietaria dell’area del deposito autobus F8 sito in 

Via del Curato) e la società “CAMPAGNOLI srl” (proprietaria delle aree oggetto della nuova 

previsione insediativa (C23 CROCETTA – VIA SANT’ORSANO – VIA PENZALE), che intende 

acquisire l’area in cui è prevista la realizzazione del deposito degli autobus. In considerazione 

degli obiettivi di carattere pubblico (realizzazione del deposito autobus e cessione dell'area 

all'Amministrazione) l'osservazione si ritiene accoglibile per la parte  in cui è richiesta la 

modifica dei parametri della scheda n.23, condizionando l’attuazione dell’intervento alla 

definizione di un accordo ex art.18 della lr 20/2000 (art.61, lr 24/2017) o alla sottoscrizione 

di un atto unilaterale d’obbligo in cui siano specificati i tempi di realizzazione del deposito, 

del piazzale e della successiva cessione gratuita dell’area all’Amministrazione, previa 

espressione di assenso da parte del CUR. Non si ritiene invece accoglibile la richiesta di 

considerare il sito localizzato in Via Argentina come alternativo a quello individuato in via del 

Curato.

Tema DEPOSITO AUTOBUS/COMPARTO C23

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato

SI



Istanza n. 8 N Protocollo 55262Data presentazione istanza 16/10/2019

Richiedente Gallerie commerciale Bennett SPA; Bennett SPA

Localizzazione CAPOLUOGO

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica

ZONE PRODUTTIVA

NTA

Richiesta

chiede che l'area posta a sud del centro commerciale (oggetto della richiesta n.91 nell'avviso 

pubblico) "si doti di un sistema di accessi da viabilità pubblica autonomo rispetto a quello 

del centro commerciale", poiché un sistema infrastrutturale condiviso determinerebbe la 

fattispecie della "struttura di vendita unitaria" e comporterebbe l'attivazione della 

conferenza di servizi per le grandi strutture di vendita

Foglio; Mappale; Subalterno

Proposta UT
ACCOGLIBILE

Istruttoria
In considerazione delle disposizioni richiamate al punto 1.7 della DCR 1253/99, 

l’osservazione si ritiene accoglibile, previo assenso da parte del CUR.

Tema SV COMMERCIALE

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato

SI



Istanza n. 9 N Protocollo 55280Data presentazione istanza 16/10/2019

Richiedente Elisabetta Fini (curatore fallimentare)

Localizzazione CAPOLUOGO

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica

ZONA PRODUTTIVA

NTA

Richiesta

si tratta di un complesso immobiliare oggetto di una procedura fallimentare (SIACA Arti 

Grafiche …): richiesta di inserimento degli usi U3 abitazioni collettive, U8 esposizioni mostre 

fiere, U9 attrezzature per lo spettacolo e U11 complessi direzionali.

Foglio; Mappale; Subalterno

Proposta UT
PARZIALMENTE ACCOGLIBILE

Istruttoria
L'osservazione si ritiene parzialmente accoglibile in quanto gli usi U8 , U9 e U11 sono previsti 

per la zona D1, mentre non è ammissibile l'uso U3 "abitazioni collettive", trattandosi di una 

zona produttiva.

Tema NUOVI USI URBANISTICI

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato

SI

Diego Pellattiero
Linea

Diego Pellattiero
Casella di testo
Il presente documento è stato aggiornato in base all'espressione dell’Intesa unica ai sensi dell’art.13, comma 5 L.R. n.16/2012, approvata con Decreto della Presidente della Provincia di Ferrara n. 62 del 16/07/2020.Pertanto l'osservazione è da ritenere NON PERTINENTE.



Istanza n. 10 N Protocollo 53368Data presentazione istanza 16/10/2019

Richiedente Bastelli Mariateresa

Localizzazione CAPOLUOGO

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica

ZONA DI COMPLETAMENTO

NTA

Richiesta

Scheda B3.7 (oggetto della richiesta n.78). Consentire la possibilità di posizionare i volumi 

esistenti anche ai lati del viale alberato (M.683)

Foglio; Mappale; Subalterno

Proposta UT
NON ACCOGLIBILE

Istruttoria
In considerazione dei contenuti della proposta, l'osservazione si ritiene NON ACCOGLIBILE. Il 

mantenimento dell'area a giardino - compreso il viale alberato - deve essere confermato.

Tema SCHEDA B3.7

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato

SI



Istanza n. 11 N Protocollo 55484Data presentazione istanza 17/10/2019

Richiedente Elena Merighi

Localizzazione CAPOLUOGO

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica

CENTRO STORICO

NTA

Richiesta

Modifica della classificazione storica: da Ristrutturazione edilizia di tipo "a" a  

Ristrutturazione edilizia di tipo "b" (edificio collabente)

Foglio; Mappale; Subalterno 62; 267

Proposta UT
ACCOGLIBILE

Istruttoria
In considerazione della documentazione presentata, l'osservazione si ritiene accoglibile.

Tema EDIFICIO STORICO

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato

SI

Diego Pellattiero
Linea

Diego Pellattiero
Casella di testo
Il presente documento è stato aggiornato in base all'espressione dell’Intesa unica ai sensi dell’art.13, comma 5 L.R. n.16/2012, approvata con Decreto della Presidente della Provincia di Ferrara n. 62 del 16/07/2020.Pertanto l'osservazione è da ritenere NON PERTINENTE.



Istanza n. 12 N Protocollo 55541Data presentazione istanza 17/10/2019

Richiedente Malaguti Rosina

Localizzazione MOLINO ALBERGATI

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica

ZONE PRODUTTIVA

NTA

Richiesta

riclassificazione di parte della zona D2 come zona residenziale B1 con indice UT 0,50mq/mq 

(ST 4000 mq) e in parte come zona agricola dei maceri E2.

Foglio; Mappale; Subalterno 21; 163, 164, 240

Proposta UT
NON PERTINENTE

Istruttoria
L'osservazione non si ritiene pertinente con i contenuti della Variante al Piano della 

Ricostruzione.

Tema RICLASSIFICAZIONE URBANISTICA

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato

NO



Istanza n. 13 N Protocollo 55559Data presentazione istanza 17/10/2019

Richiedente BONAVERI HOLDING S.r.l.

Localizzazione RENAZZO

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica

ZONA PRODUTTIVA

NTA

Richiesta

Scheda 22 – ZONA D2 RENAZZO VIA SALVI 3.   1) il confine sud del nuovo comparto “D2” in 

variante dovrà coincidere con il limite di proprietà di Bonaveri Holding che, da rilievi 

eseguiti, coincide con la mezzeria della capezzagna indicata in mappa.; 2) alle zone D2 è 

attribuita una edificabilità Ut= 0.50 mq/mq di St e quindi decisamente superiore a quanto 

richiesto. Si chiede pertanto di commisurare l’incidenza degli Standard S2 a questa minore 

capacità edificatoria riducendola di almeno il 50% rispetto a quanto indicato in Art.62 delle 

NTA.

Foglio; Mappale; Subalterno

Proposta UT
PARZIALMENTE ACCOGLIBILE

Istruttoria
Per la parte in cui è richiesta la modifica della perimetrazione, l'osservazione si ritiene 

accoglibile; gli standard S2 (non oggetto di variante urbanistica) si calcolano nel rispetto 

della normativa vigente.

Tema ZONA PRODUTTIVA

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato

Diego Pellattiero
Linea

Diego Pellattiero
Casella di testo
Il presente documento è stato aggiornato in base all'espressione dell’Intesa unica ai sensi dell’art.13, comma 5 L.R. n.16/2012, approvata con Decreto della Presidente della Provincia di Ferrara n. 62 del 16/07/2020.Pertanto l'osservazione è da ritenere NON PERTINENTE.



Istanza n. 14 N Protocollo 55589Data presentazione istanza 17/10/2019

Richiedente CENTRALGOMME Snc in Liquidazione di Fergnani Lino e Renzo; ASPIAG S

Localizzazione CAPOLUOGO

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica

ZONA PRODUTTIVA

NTA

Richiesta

L’inserimento cartografico nell’area identificata al Catasto Terreni al Foglio 46 

mappale 322 e mappale 1130 di una medio – grande struttura di vendita (Uso U 5.2) 

sia alimentare che non alimentare. (Attualmente nell'area è insediata l'Interspar)

Foglio; Mappale; Subalterno

Proposta UT
NON ACCOGLIBILE

Istruttoria
L'osservazione non si ritiene accoglibile, in quanto l'area in oggetto non presenta le 

carateristiche urbanistiche idonee per l'insediamento di una M-G struttura di vendita 

alimentare.

Tema SV COMMERCIALE

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato

SI



Istanza n. 15 N Protocollo 55559Data presentazione istanza 17/10/2019

Richiedente Stefano Borghi

Localizzazione CAPOLUOGO

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica

ZONA DI COMPLETAMENTO

NTA

Richiesta

Integrazione usi ex SimBianca: medie strutture di vendita U5 e Attrezzature per lo sport U19

Foglio; Mappale; Subalterno

Proposta UT
NON PERTINENTE

Istruttoria
L'osservazione non si ritiene pertinente con i contenuti della Variante al Piano della 

Ricostruzione. Le zone di completamento B non sono state oggetto della Variante.

Tema SV COMMERCIALE/ EX SIMBIANCA

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato

NO



Istanza n. 16 N Protocollo 55596Data presentazione istanza 17/10/2019

Richiedente SIA SRL

Localizzazione CAPOLUOGO

Indirizzo via Ferrarese, via Matteo Loves

Classificazione 

urbanistica

ZONA PRODUTTIVA Dt3.1

NTA

Richiesta

Integrazione uso U5 medie strutture di vendita

Foglio; Mappale; Subalterno F.43, M.27, 29, e altri

Proposta UT
NON ACCOGLIBILE

Istruttoria
Considerato che il POIC vigente assegna all'area del Centro commerciale (denominato "Polo 

funzionale Guercino") un SV complessiva già utilizzata alla data della presente Variante e 

che, quindi, aumentare tale SV comporterebbe una variante al POIC, la richiesta non si 

ritiene accoglibile.

Tema ZONA PRODUTTIVA

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato

SI



Istanza n. 17 N Protocollo 55678Data presentazione istanza 17/10/2019

Richiedente SAGITTARIO IMMOBILIARE SRL (Avv. Minotti e Urb. Santacroce)

Localizzazione CAPOLUOGO

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica

ZONA DI ESPANSIONE C16

NTA

Richiesta

Richiesta di stralcio della previsione di di M-G struttura di vendita commerciale dal 

Comparto C16  “ex-stabilimento Pesci, via IV novembre” ( Scheda 16).Motivazioni: 1) 

Assenza dei presupposti di Legge per procedere alla suddetta variante al Piano della 

ricostruzione; i temi che si ritengono oggi di maggiore interesse dell’Amministrazione, 

essendosi esaurita la fase della ricostruzione non possono essere più affrontati e risolti 

tramite una variante al Piano della ricostruzione; 2) Assenza di un quadro conoscitivo e di 

una effettiva valutazione ambientale circa la sostenibilità degli insediamenti commerciali. 

(collegata alla n.23)

Foglio; Mappale; Subalterno

Proposta UT
NON ACCOGLIBILE

Istruttoria
L’intervento proposto – che consiste nell’introduzione di una M-G struttura commerciale di 

vendita alimentare e di riduzione della quota di residenza – risponde pienamente 

all’obiettivo di favorire la ripresa delle attività delle comunità insediate e la rigenerazione 

delle condizioni di vita e di lavoro previsto all'art.3 della L.R. 16 del 2012. Si aggiunge inoltre 

che la previsione residenziale C16 (presente nel PRG da parecchi anni), non è mai stata 

oggetto di interessamento da parte della proprietà; l'introduzione della quota di superficie 

commerciale dovrebbe invece favorire lo sviluppo dell'area e la realizzazione delle dotazioni 

previste, a carico del soggetto attuatore.

Tema COMPARTO C16 "EX STABILIMENTO PESCI"

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato

SI



Istanza n. 18 N Protocollo 55731Data presentazione istanza 17/10/2019

Richiedente Luigi Fava

Localizzazione CAPOLUOGO

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica

ZONA PRODUTTIVA

NTA

Richiesta

Modifica indice di utilizzazione fondiaria del comparto produttivo "Fava SPA" in Cento, via IV 

Novembre (da 0,60 mq/mq a 0,75 mq/mq di Sf). Motivazione: favorire lo sviluppo della 

attività

Foglio; Mappale; Subalterno

Proposta UT
NON ACCOGLIBILE

Istruttoria
L'osservazione si ritiene NON ACCOGLIBILE.  Si segnala tuttavia che tale richiesta può essere 

eventualmente assentita mediante il procedimento stabilito all'art.53 della L.R.24/2017.

Tema ZONA PRODUTTIVA

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato



Istanza n. 19 N Protocollo 55734Data presentazione istanza 17/10/2019

Richiedente Marco Aleotti

Localizzazione CAPOLUOGO

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica
NTA art.20 (Disciplina del Centro storico)

Richiesta

1. Modifica alla Disciplina Particolareggiata del Centro storico (art.20) "si chiede di 

modificare tale articolo al punto d) Sottotetti , così come segue: […] "sulle falde di copertura 

sono ammesse finestre o lucernari" anziché "sulle falde di copertura non sono ammesse più 

di tre finestre o lucernari per un massimo complessivo di mq 2,50 per unità immobiliare" e 

"tali aperture non dovranno emergere dal profilo della falda" anziché "tali aperture 

dovranno essere effettuate di norma sulle falde non prospicienti la pubblica via e non 

dovranno emergere dal profilo della falda… e altre modifiche;   2. introduzione della 

definizione di "terrazzo in falda".

Foglio; Mappale; Subalterno

Proposta UT
NON ACCOGLIBILE

Istruttoria
La modifica all'art.20 non si ritiene accoglibile; tale ipotesi di modifica, assieme ad una 

revisione normativa più generale riferita alla disciplina del centro storico, verrà affrontata in 

sede di redazione del nuovo piano urbanistico generale (PUG).  La richiesta relativa 

all'introduzione della definizione di "terrazzo in falda" non si ritiene pertinente con i 

contenuti della Variante al PDR.

Tema MODIFICA NORMATIVA CENTRO STORICO

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato

SI



Istanza n. 20 N Protocollo 55822Data presentazione istanza 18/10/2019

Richiedente Gallerani Stefano

Localizzazione

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica

TERRITORIO RURALE

NTA

Richiesta

Agriturismo Corte Galvana. Modifica della classificazione urbanistica: da zone E2 a zona per 

servizi connesse all'attività ricettiva e turistico-ricreativa al fine di consentire la realizzazione 

di un campeggio / villaggio turistico (tale modifica consentirebbe la ripresa delle attività…)

Foglio; Mappale; Subalterno

Proposta UT
ACCOGLIBILE

Istruttoria
L’intervento proposto risponde all’obiettivo di favorire la ripresa delle attività delle 

comunità insediate e la rigenerazione delle condizioni di vita e di lavoro previsto allart.3 

della L.R. 16 del 2012.

Tema RICLASSIFICAZIONE URBANISTICA

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato

NO

Diego Pellattiero
Linea

Diego Pellattiero
Casella di testo
Il presente documento è stato aggiornato in base all'espressione dell’Intesa unica ai sensi dell’art.13, comma 5 L.R. n.16/2012, approvata con Decreto della Presidente della Provincia di Ferrara n. 62 del 16/07/2020.Pertanto l'osservazione è da ritenere NON PERTINENTE.



Istanza n. 21 N Protocollo 55829Data presentazione istanza 18/10/2019

Richiedente Govoni Patrizia

Localizzazione RENAZZO

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica

TERRITORIO RURALE

NTA

Richiesta

ammettere per l'edificio di proprietà l'intervento di RE con incremento di SU e variazione 

della sagoma planivolumetrica

Foglio; Mappale; Subalterno

Proposta UT
NON PERTINENTE

Istruttoria
Richiesta non pertinente con il temi della Variante al PDR.

Tema EDIFICIO STORICO IN TERRITORIO RURALE

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato

NO



Istanza n. 22 N Protocollo 55830Data presentazione istanza 18/10/2019

Richiedente Taddia Guido, Balandi Claudia

Localizzazione CORPORENO

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica

TERRITORIO RURALE

NTA

Richiesta

Riclassificazione di una zona E2 come zona edificabile

Foglio; Mappale; Subalterno

Proposta UT
NON PERTINENTE

Istruttoria
L'osservazione non si ritiene pertinente con i contenuti della Variante al Piano della 

Ricostruzione.

Tema RICLASSIFICAZIONE URBANISTICA

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato

NO



Istanza n. 23 N Protocollo 55856Data presentazione istanza 18/10/2019

Richiedente Condominio Centodue (Amministratore Arrigo Ferioli)

Localizzazione CAPOLUOGO

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica

ZONA DI ESPANSIONE

NTA

Richiesta

Richiesta di non approvazione dell’inserimento MG struttura commerciale nel Comparto 

C16 - Scheda 16 “ex-stabilimento Pesci, via IV novembre”; si contesta la scelta urbanistica 

dell'insedimento della struttura commerciale in quanto andrebbe a penalizzare la vicina 

struttura alimentare del Famila (collegata alla n.17)

Foglio; Mappale; Subalterno

Proposta UT
NON ACCOGLIBILE

Istruttoria
L’intervento proposto – che consiste nell’introduzione di una M-G struttura commerciale di 

vendita alimentare – risponde pienamente all’obiettivo di favorire la ripresa delle attività 

delle comunità insediate e la rigenerazione delle condizioni di vita e di lavoro previsto 

allart.3 della LR16 del 2012; la richiesta in quanto tale non è legittima in quanto non 

risponde al principio di tutela della concorrenza fissato dalla legislazione nazionale e 

regionale.

Tema COMPARTO C16 "EX STABILIMENTO PESCI"

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato



Istanza n. 24 N Protocollo 55865Data presentazione istanza 18/10/2019

Richiedente Gemma SRL e Andrea Zamboni

Localizzazione CAPOLUOGO

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica

CENTRO STORICO

NTA

Richiesta

modifica della categoria di intervento (da Demolizione a RE) in quanto "impropria" alla luce 

del titolo edilizio rilasciato.

Foglio; Mappale; Subalterno

Proposta UT
NON PERTINENTE

Istruttoria
L'osservazione non si ritiene pertinente con i contenuti della Variante al Piano della 

Ricostruzione.

Tema EDIFICIO STORICO

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato

SI



Istanza n. 25 N ProtocolloData presentazione istanza 18/10/2019

Richiedente Ufficio Tecnico

Localizzazione

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica
NTA

Richiesta

Si rimanda allo specifico documento "Osservazione d'Ufficio Tecnico" che sostituisce i 

precedenti prot.55834/2019 e prot. 55948/2019.

Foglio; Mappale; Subalterno

Proposta UT
ACCOGLIBILE

Istruttoria

Tema OSSERVAZIONE UFFICIO TECNICO

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato

Diego Pellattiero
Linea

Diego Pellattiero
Casella di testo
Il presente documento è stato aggiornato in base all'espressione dell’Intesa unica ai sensi dell’art.13, comma 5 L.R. n.16/2012, approvata con Decreto della Presidente della Provincia di Ferrara n. 62 del 16/07/2020.Pertanto l'osservazione è da ritenere NON PERTINENTE.



Istanza n. 26 N Protocollo 56032Data presentazione istanza 18/10/2019

Richiedente Govoni Marina e altri

Localizzazione XII MORELLI

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica

ZONA DI ESPANSIONE

NTA

Richiesta

Lo stralcio del comparto C15 (F.18; M.1504, 1510, 1512, 1507, 308, 1056) al fine di 

costituire un ambito autonomo di nuova previsione a prevalente destinazione residenziale 

autonomo.

Foglio; Mappale; Subalterno

Proposta UT
NON PERTINENTE

Istruttoria
L'osservazione si ritiene non pertinente con i contenuti della Variante al Piano della 

Ricostruzione.

Tema RIDEFINIZIONE ZONA C15

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato

NO



Istanza n. 27 N Protocollo 56034Data presentazione istanza 18/10/2019

Richiedente Società HDR SRL

Localizzazione

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica
NTA

Richiesta

ripristino dell'uso residenziale come previsto dalla delibera n.87 del 10/07/2008; in 

subordine si chiede l'indennizzo delle aree (COLLEGATA ALLA N.7).

Foglio; Mappale; Subalterno

Proposta UT
OSSERVAZIONE RITIRATA

Istruttoria
OSSERVAZIONE RITIRATA (prot. 9552 del 20/02/20)

Tema DEPOSITO AUTOBUS/COMPARTO C23

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato



Istanza n. 28 N Protocollo 56299Data presentazione istanza 21/10/2019

Richiedente Borghi

Localizzazione

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica
NTA

Richiesta

Integrazione usi scheda 2a con i seguenti usi: uffici e studi professionali - U10, u10bis Uffici 

di credito e assicurativi; U11 Complessi direzionali: U14 Artigianato di servizio. 

(OSSERVAZIONE FUORI TERMINE)

Foglio; Mappale; Subalterno

Proposta UT
NON ACCOGLIBILE

Istruttoria
La richiesta non si ritiene accoglibile e si confermano gli usi del piano vigente. Gli usi richiesti 

contribuirebbe ad incrementare in modo significativo il carico urbanistico con effetti negativi 

nell'area di intervento e nel suo intorno.

Tema USI URBANISTICI SCHEDA 2a

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato



Istanza n. 29 N Protocollo 58345Data presentazione istanza 4/11/2019

Richiedente Rossi Massimo

Localizzazione

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica
NTA

Richiesta

Modificata la scheda n°3 – G2.3 come da testo allegato ("inserimento di nuovi edifici" 

anziché solo "AM di quelli esistenti" fino a "200 mq" anziché "50 mq"; OSSERVAZIONE FUORI 

TERMINE)

Foglio; Mappale; Subalterno

Proposta UT
NON ACCOGLIBILE

Istruttoria
L'osservazione non si ritiene accoglibile e si confermano le previsioni del Piano adottato.

Tema MODIFICA SCHEDA G2.3

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato

NO



Istanza n. 30 N Protocollo 58820Data presentazione istanza 6/11/2019

Richiedente Francesco Angelini

Localizzazione

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica
NTA

Richiesta

si chiede che l'area localizzata in via Don Giovanni Minzoni (oggetto di variante al PDR) 

modificata in zona D1 mantenga la precedente zonizzazione Dt2. (OSSERVAZIONE FUORI 

TERMINE)

Foglio; Mappale; Subalterno

Proposta UT
ACCOGLIBILE

Istruttoria
L'osservazione si ritiene accoglibile e si ripristinano gli usi urbanistici e le caratteristiche della 

previgente zonizzazione.

Tema RIPRISTINO USI PREVIGENTI

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato



Istanza n. 31 N ProtocolloData presentazione istanza 11/11/2019

Richiedente Ufficio Tecnico

Localizzazione

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica
NTA

Richiesta

Si rimanda allo specifico documento "Osservazione d'Ufficio Tecnico" che sostituisce il 

precedente prot. 58837 del 2019.

Foglio; Mappale; Subalterno

Proposta UT
ACCOGLIBILE

Istruttoria

Tema OSSERVAZIONE UFFICIO TECNICO

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato

Diego Pellattiero
Linea

Diego Pellattiero
Casella di testo
Il presente documento è stato aggiornato in base all'espressione dell’Intesa unica ai sensi dell’art.13, comma 5 L.R. n.16/2012, approvata con Decreto della Presidente della Provincia di Ferrara n. 62 del 16/07/2020.Pertanto l'osservazione è da ritenere NON PERTINENTE.



Istanza n. 32 N Protocollo 59536Data presentazione istanza 11/11/2019

Richiedente FENICE di TORREGGIANI

Localizzazione

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica
NTA

Richiesta

di inserire nel Piano della Ricostruzione la possibilità di favorire ampliamenti temporanei di 

lunga durata e di scopo per le aziende già presenti ed insediate all’ interno della zona 

agricola. Lo scopo è quello di dare la possibilità ad IMPRESE e AZIENDE produttive INSEDIATE 

in zone agricole - che hanno SATURATO L’EDIFICABILITA’ oppure - che NON POSSONO 

EDIFICARE CAUSA L’INEDIFICABILITA’ all’interno delle zone rurali oppure - in cui NON E’ 

POSSIBILE OTTENERE il CAMBIO D’USO DELLA DESTINAZIONE URBANISTICA del terreno 

(come ad esempio all’ interno delle aree agricole della Partecipanza), di poter effettuare 

AMPLIAMENTI LOGISTICI per poter proseguire con l’attività senza dover fare investimenti 

esagerati … (OSSERVAZIONE FUORI TERMINE)

Foglio; Mappale; Subalterno

Proposta UT
NON PERTINENTE

Istruttoria
L'osservazione non si ritiene pertinente con i contenuti della Variante al Piano della 

Ricostruzione.

Tema ZONA PRODUTTIVA / modifica normativa

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato

NO



Istanza n. 33 N Protocollo 59537Data presentazione istanza 11/11/2019

Richiedente Società Bagnetto srl

Localizzazione CAPOLUOGO

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica

B1.39 (ex Dt3.5)

NTA

Richiesta

1. ridefinizione del contributo di sostenibilità (la realizzazione della rotatoria su via Bologna 

è considerato un impegno troppo oneroso); anziché provvedere della realizzazione della 

stessa rotatoria, come stabilito nella relativa scheda normativa, la proprietà si impegna alla 

cessione delle aree necessarie alla sua realizzazione ; 2. chiede inoltre che "l'uso U2 

(ricettivo) possa essere eliminato in luogo di una maggior percentuale di uso U1 

(residenziale)"  (OSSERVAZIONE FUORI TERMINE)

Foglio; Mappale; Subalterno

Proposta UT
NON ACCOGLIBILE

Istruttoria
La scheda normativa specifica che "E’ a carico del soggetto attuatore, quale opera di 

urbanizzazione primaria, la realizzazione del tratto di strada di completamento di via Cola 

fino a via Bologna, la cui intersezione dovrà essere predisposta per ospitare una 

rotatoria, le cui caratteristiche saranno dettate dal Comune" e aggiunge che "L’uso U1 è 

ammissibile solo con la realizzazione della suddetta rotatoria nell’intersezione tra via 

Bologna e il prolungamento di via Cola. Qualora la rotatoria venga realizzata dal soggetto 

attuatore della presente zona, il relativo importo, al netto di quanto già previsto come opera 

di urbanizzazione sopra descritto, verrebbe scomputato dagli oneri di urbanizzazione 

primaria"; pertanto la condizione definita dal Piano può prevedere l'intervento di un altro 

soggetto e la partecipazione pubblica al costo dell'opera attraverso lo scomputo degli oneri.

Tema RIDEFINIZIONE DEL CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato

SI



Istanza n. 34 N Protocollo 60137Data presentazione istanza 13/11/2019

Richiedente Reno Gas s.r.l.

Localizzazione

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica
NTA

Richiesta

aumento dell'altezza max degli edifici a 7m; 1) riclassificazione come zona D1 e ; 2) (in 

subordine) aumentare la capacità edificatoria del 30% di Sf. (OSSERVAZIONE FUORI 

TERMINE)

Foglio; Mappale; Subalterno

Proposta UT
NON ACCOGLIBILE

Istruttoria
L'osservazione si ritiene non accoglibile; si confermano le disposizioni contenute nel piano 

adottato. La riclassificazione in zona D1 non risulta accoglibile in quanto l'area non si ritiene 

idonea dal punto di vista urbanistico; relativamente alla seconda richiesta, si ritiene più che 

adeguata la capacità edificatoria prevista nel Piano vigente per poter effettuare l'intervento.

Tema DISTRIBUTORE CARBURANTI

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato



Istanza n. 35 N Protocollo 2231Data presentazione istanza 15/1/2020

Richiedente Andrea Manferdini

Localizzazione

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica

ZONA PRODUTTIVA

NTA

Richiesta

1. ammettere gli usi U7 e U19 mediante intervento diretto; 2. stralcio della fascia di rispetto 

stradale (OSSERVAZIONE FUORI TERMINE)

Foglio; Mappale; Subalterno

Proposta UT
PARZIALMENTE ACCOGLIBILE

Istruttoria
1. Nel Piano adottato gli usi U7 e U19 sono entrambi ammessi per le zone produttive D1 

mediante intervento diretto (con osservazione dell'UT si correggono i refusi)  2. Premesso 

che si modifica la cartografia della variante ripristinando grafie e perimetrazioni delle fasce 

di rispetto stradale del piano vigente si precisa che, come riportato all'art. 40 delle NTA, 

“questa indicazione è stata riportata per ragioni grafiche solamente lungo le strade di 

categoria B e C, al di fuori del perimetro del territorio urbanizzato, ma è da considerare 

assolutamente vigente anche in tutta la restante rete stradale. Va comunque chiarito che a 

seguito della scala grafica utilizzata (1:5.000 e 1:10.000) tale tratteggio non può rispettare le 

reali distanze richieste dal Nuovo Codice della Strada e dal D.M. 1404/68 e quindi ad esse si 

rimanda in fase esecutiva per ogni più specifica prescrizione metrica".

Tema ZONA PRODUTTIVA

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato

SI

Diego Pellattiero
Casella di testo
Il presente documento è stato aggiornato in base all'espressione dell’Intesa unica ai sensi dell’art.13, comma 5 L.R. n.16/2012, approvata con Decreto della Presidente della Provincia di Ferrara n. 62 del 16/07/2020.Pertanto l'osservazione è da ritenere NON PERTINENTE.



Istanza n. 36 N Protocollo 9027Data presentazione istanza 18/2/2020

Richiedente Orsi Leonardo

Localizzazione CAPOLUOGO

Indirizzo

Classificazione 

urbanistica
NTA

Richiesta

La linea rappresentante il confine tra la zona B0 e la zona C non coincide con il confine 

catastale dei lotti; si chiede che la particella 1822 venga riclassificata come zona B0. 

(OSSERVAZIONE FUORI TERMINE)

Foglio; Mappale; Subalterno F.46, M.9-1822

Proposta UT
NON PERTINENTE

Istruttoria
L'osservazione non si ritiene pertinente con i contenuti della Variante al Piano della 

Ricostruzione.

Tema CORREZIONE ERRORE MATERIALE

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato

NO



Istanza n. 37 N Protocollo 28956Data presentazione istanza 8/6/2020

Richiedente Biondi Marinella

Localizzazione CAPOLUOGO

Indirizzo via Gennari n.93

Classificazione 

urbanistica

CENTRO STORICO

NTA

Richiesta

Modifica della categoria di intervento degli edifici di rilevanza storica: 1. da RRC a RE di tipo 

b;   2. da RRC a Re di tipo a per l'edificio fronte strada e RE di tipo b per l'edificio interno 

(OSSERVAZIONE FUORI TERMINE)

Foglio; Mappale; Subalterno F.50; M.9

Proposta UT
PARZIALMENTE ACCOGLIBILE

Istruttoria
L'osservazione si ritiene parzialmente accoglibile; pertanto si modifica la categoria di 

intervento: da RRC a RE di tipo a.

Tema EDIFICIO STORICO

COMUNE DI CENTO

Settore Lavori Pubblici e Assetto del Territorio

VARIANTE AL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

ISTRUTTORIA OSSERVAZIONI PERVENUTE

Coerenza con il PDR adottato

Diego Pellattiero
Linea

Diego Pellattiero
Casella di testo
Il presente documento è stato aggiornato in base all'espressione dell’Intesa unica ai sensi dell’art.13, comma 5 L.R. n.16/2012, approvata con Decreto della Presidente della Provincia di Ferrara n. 62 del 16/07/2020.Pertanto l'osservazione è da ritenere NON PERTINENTE.




